liber das

erste Quartal
2020

X
()
Q.
= "
S
=

Bericht

”

==




warimpex

WARIMPEX BERICHT UBER DAS ERSTE QUARTAL 2020

WARIMPEX-GRUPPE

Wesentliche Kennzahlen

in TEUR 1-3/2020  Veradnderung 1-3/2019
Umsatzerlése Hotels 2.151 18 % 1.821
Umsatzerlése Investment Properties 5.379 32% 4.065
Umsatzerlése Development und Services 383 1% 379
Umsatzerldse gesamt 7.913 26 % 6.265
Direkt den Umsatzerlésen zurechenbarer Aufwand -4.092 41 % -2.906
Bruttoergebnis vom Umsatz 3.821 14 % 3.360
Ertréage aus der VerauBerung von Immobilien - — 7.285
EBITDA 930 -88 % 7.602
Abschreibungen und Wertanderungen -3.337 — -152
EBIT -2.407 - 7.450
Ergebnis aus Joint Ventures -3.080 — 474
Finanzergebnis -12.963 - 5.628
Periodenergebnis -18.722 — 11.799
Periodenergebnis (Aktionére des Mutterunternehmens) -17.728 — 8.838
Cashflow aus betrieblicher Geschéftstatigkeit 997 — -329
Bilanzsumme 325.070 3% 314.823
Eigenkapital 124.128 20 % 103.768
Gezeichnetes Kapital 54.000 — 54.000
Eigenkapitalquote 38 % 5pp 33 %
@ Aktien im Geschaftsjahr in Stk. 54.000.000 — 54.000.000
Ergebnis je Aktie in EUR -0,33 - 0,16
Eigene Aktien in Stk. zum 31.3. 2.066.500 300 % 516.047
Anzahl Hotels 4 -1 5
Anzahl Zimmer (anteilsbereinigt) 796 +30 766
Anzahl Biiro- und Gewerbeimmobilien 8 — 8
Vermietbare Biroflache (anteilsbereinigt) 92.800m? 27 % 73.300m?

Segmentberichterstattung (mit quotaler Einbeziehung der Joint Ventures):

Umsatzerlose Hotels 4.117 -47 % 7.814
Net Operating Profit (NOP) Hotels -27 — 859
NOP pro verfligbarem Zimmer in EUR -34 — 866
Umsatzerlése Investment Properties 6.436 27 % 5.068
EBITDA Investment Properties 4.183 12% 3.731
Umsatzerldse Development & Services 383 -30 % 544
Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien — - 7.285
EBITDA Development & Services -1.877 — 5.112
Gross Asset Value (GAV) in Mio. EUR 333,3 23 % 269,9
Triple Net Asset Value (NNNAV) in Mio. EUR 178,8 30% 137,6
NNNAV je Aktie in EUR 3,41 33 % 2,56
Ultimokurs der Aktie in EUR 1,63 63 % 1,00

1 per 31.03.2019 und per 31.03.2020 erfolgte keine externe Bewertung des Immobilienportfolios, daher werden die letzten verfligbaren Werte angegeben
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VORWORT DES VORSTANDSVORSITZENDEN

Sehr geehrte Aktiondre!

Wihrend die Warimpex-Gruppe 2019 einen Rekordgewinn in Hohe
von knapp 67 Millionen Euro erzielen konnte, fiihrte der Ausbruch der
COVID-19-Pandemie ab Februar zu weltweiten wirtschaftlichen
Verwerfungen. Behordliche Mafinahmen im Zuge der Gesundheitskrise
und deren noch nicht absehbaren negativen Auswirkungen fiir die
Wirtschaft fithrten zur Revidierung der Wachstumsaussichten nach
unten. Vor diesem Hintergrund gilt es auch das Periodenergebnis fiir
das 1. Quartal 2020 in Hohe von -18,7 Mio. Euro zu betrachten, welches
in erster Linie auf nicht zahlungswirksame Verluste aus der Wihrungs-
umrechnung sowie auf Abwertungen von Immobilien und latenten
Steueranspriichen zuriickzufiihren ist. Dem gegeniiber stehen im
operativen Bereich jedoch eine deutliche Steigerung des Gesamt-
umsatzes um 26 %, eine Erhohung des Bruttoergebnisses vom Umsatz
in Hohe von 14 % und ein weiterhin positives EBITDA (Gewinn vor
Zinsen, Steuern, Abschreibungen und dem Bewertungsergebnis).

Warimpex steht auf einem soliden wirtschaftlichen und finanziellen
Fundament. Das auflerordentlich gute Geschiftsjahr 2019 hat das
Unternehmen nachhaltig gestirkt, die Eigenkapitalquote betrug zum
31.03.2020 38 %. Die vergangenen Jahre wurden zudem fiir lang-
fristige strategische Weichenstellungen und insbesondere eine
Diversifizierung des Portfolios genutzt. War Warimpex bis vor
wenigen Jahren noch hauptsichlich im aktuell stark von der Gesund-
heitskrise betroffenen Hotelsegment aktiv, betrigt der Anteil von
Hotels am Gesamtportfolio aktuell lediglich 14 %. 74 % des Gesamt-
portfolios umfassen Biiroimmobilien mit vertraglich gesicherter
langfristiger Vermietung. In diesem Segment kommt es aktuell zu
keinen bis geringen Auswirkungen der Gesundheitskrise.

Aktuelle Projektentwicklungen
Im ersten Quartal 2020 lag der Fokus auf den aktuellen Developments,
die planmifig weiterentwickelt werden konnten.

Bereits im vergangenen Jahr wurden die Bauarbeiten zur Errichtung
eines weiteren Biiroturms (Avior Tower 1) mit rund 16.000 m? Biiro-
fliche in der AIRPORTCITY St. Petersburg begonnen und im laufenden
Jahr fortgefithrt. Die AIRPORTCITY St. Petersburg hat grofies
Wachstums-Potenzial und Warimpex ist mit umfassender Markt-
kenntnis und starken Beziehungen zu Partnern vor Ort bestens im
Markt etabliert.

Fiir den polnischen Markt schreiten die Planungen zur Realisierung der
Biiroprojekte Mogilska III und Chopin Office in Krakau sowie Bialystok
Offices in Bialystok weiter plangemafd voran. Wir rechnen weiterhin mit
fristgerechter Fortfithrung der Projektentwicklung.

Fiir das im vergangenen Jahr erworbene Hotel im deutschen Darmstadt
war eine Renovierung im laufenden Betrieb geplant. Nach der voriiber-
gehenden Schlieffung Anfang April bis voraussichtlich September 2020
erfolgt nun eine raschere Revitalisierung und Anpassung an die neue
Accor Eco-Lifestyle-Marke ,,greet. Erweitert wird das Hotelangebot
um moderne Coworking-Biiros, das drei Hektar grofie Hotelgrundstiick
verfligt zusdtzlich iiber Grundstiicksreserven fiir die Entwicklung
hochwertiger Biiro- und Gewerbeflichen.

Das 1. Quartal 2020 im Detail

Die Umsatzentwicklung des ersten Quartals 2020 ist sehr positiv zu
bewerten. Die Umsatzerlése aus der Vermietung von Biiroimmobilien
konnten um 32 % auf EUR 5,4 Mio. erh6ht werden. Mafigeblich dazu
beigetragen hat die Erdffnung des Mogilska 43 Office im Mai 2019.

Auch die Umsatzerlse im Hotelbereich steigerten sich im ersten
Quartal 2020 im Vergleich zur Vorjahresperiode um 18 % auf EUR
2,2 Mio. trotz riicklaufiger Umsitze ab Mirz 2020. Zuriickzufiihren
ist dies auf die Er6ffnung des Hotels im deutschen Darmstadt im
September 2019; im Vorjahr waren noch Umsitze des im Februar 2019
verduflerten Kurhotels Dvorak in Karlsbad enthalten.

Insgesamt erhohte sich der Gesamtumsatz im Vergleich zur Vorjahres-
periode damit um 26 % auf EUR 7,9 Mio. Der direkt den Umsatzerlosen
zuordenbare Aufwand stieg um EUR 1,2 Mio. auf EUR 4,1 Mio. Daraus
ergibt sich eine Steigerung des Bruttoergebnisses vom Umsatz um 14 %
auf EUR 3,8 Mio. Wihrend im 1. Quartal 2019 aufgrund des Verkaufs
von Immobilien ein Ergebnis aus Verduflerungen in Héhe von EUR 7,3
Mio. erzielt werden konnte, fanden im 1. Quartal 2020 keine Trans-
aktionen statt.

Das EBITDA verringerte sich von EUR 7,6 Mio. auf EUR 0,9 Mio.
Grund dafiir ist in erster Linie das Ergebnis aus Immobilienverkéufen
im Erstquartal 2019. Das EBIT verinderte sich von EUR 7,5 Mio.
in der Vergleichsperiode des Vorjahres auf EUR -2,4 Mio. Zuriick-
zufiihren ist dies neben dem Ausbleiben von Verduflerungsgewinnen
auf negative Effekte aus Immobilienbewertungen. Das Finanzer-
gebnis (inkl. Ergebnis aus Joint Ventures) sank von EUR 5,6 Mio. auf
EUR-13 Mio. Darin enthalten sind nicht zahlungswirksame Verluste
aus der Wahrungsumrechnung in H6he von EUR -8,2 Mio. (Vorjahr:
EUR +6,4 Mio.) sowie iiberwiegend wihrungsbedingte Verluste aus
Joint Ventures in Hohe von EUR -3,1 Mio. (Vorjahr: EUR +0,5 Mio.).

Das Periodenergebnis verringerte sich im Vergleich zum Vorjahres-
berichtszeitraum von EUR 11,8 Mio. auf EUR -18,7 Mio. Dieser
Riickgang ist trotz der Steigerung des Gesamtumsatzes und der
Erhohung des Bruttoergebnisses vom Umsatz, neben dem Ausbleiben
von Immobilienverkdufen, auf Verluste aus der Immobilienbewertung
und aus der Wihrungsumrechnung sowie auf Wertminderungen von
latenten Steueranspriichen zuriickzufiihren.

Ausblick

Warimpex setzt weiter auf die Erfolgsstrategie mit Fokus auf den
Aufbau des Immobilienbestandes, die Stirkung des Ertragspotenzials,
die Diversifizierung des Markt- und Produktportfolios sowie die
Schaffung neuer Angebote. Aufgrund von Mieteinnahmen aus neuen
Assets, allen voran des im Vorjahr fertiggestellten Mogilska 43 Office,
wird im aktuellen Geschiftsjahr eine Umsatzsteigerung im Segment
Investment Properties erwartet.

Generell lassen sich langfristige Auswirkungen der Gesundheitskrise
zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nur schwer abschitzen, das aufler-
ordentlich erfolgreiche Rekordjahr 2019 lésst sich vor diesem Hinter-
grund heuer kaum wiederholen. Warimpex rechnet aber trotz des
herausfordernden Marktumfelds mit einer positiven Entwicklung der
Geschiftstitigkeit.

Mit einer starken finanziellen Basis, der Stabilitiit des Geschiftsmodells
sowie einem {iberaus erfahrenen und krisenerprobten Team ist
Warimpex gut fiir die aktuellen und kommenden Herausforderungen

geriistet.

1\ e\

Franz Jurkowitsch
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Vermaogens-, Finanzg- und Ertragslage

Ertragslage

Umsatzentwicklung

Die Umsatzerldse im Hotelbereich erhShten sich im ersten
Quartal 2020 im Vergleich zum ersten Quartal 2019 um 18 %
auf EUR 2,2 Mio. Obwohl die Hotelumsitze ab Mirz 2020
unter Einfluss der Covid-19-Pandemie riickldufig waren,
konnte durch die Er6ffnung des Hotels in Darmstadt im
September 2019 ein Umsatzzuwachs erzielt werden. Im
Vergleichszeitraum des Vorjahres waren noch Umsitze des
im Februar 2019 verduflerten Hotelbetriebs Dvorak ent-
halten.

Die Umsatzerlose aus der Vermietung von Biiroimmobilien
(Umsatzerlse Investment Properties) erhhten sich vor allem
durch die Fertigstellung des Mogilska 43 Office im Mai 2019
von EUR 4,1 Mio. auf EUR 5,4 Mio.

Der Gesamt-Umsatz erhdhte sich um 26 % auf EUR 7,9 Mio.
und der direkt den Umsatzerldsen zuordenbare Aufwand stieg
um EUR 1,2 Mijo. auf EUR 4,1 Mio. Daraus ergibt sich ein
Bruttoergebnis vom Umsatz in Hoéhe von EUR 3,8 Mio.

(Vorjahr: EUR 3,4 Mio.).

Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien

Im ersten Quartal 2020 fanden im Konzern keine Immobilien-
transaktionen statt. Im Vergleichszeitraum des Vorjahres
verduflerte Warimpex sowohl eine Biiroimmobilie in Budapest
als auch die Betriebsgesellschaft des Kurhotels Dvorak in
Karlsbad. Das Ergebnis aus den Verduflerungen betrug EUR
7,3 Mio.

EBITDA — EBIT

Der Gewinn vor Zinsen, Steuern, Abschreibungen und dem
Bewertungsergebnis (Investment Properties) (FEBITDA) ver-
ringerte sich von EUR 7,6 Mio. auf EUR 0,9 Mio. Grund dafiir
ist in erster Linie das Ergebnis aus Immobilienverkiufen im
Erstquartal 2019.

Vermdégenslage

Das EBIT verringerte sich von EUR 7,5 Mio. auf EUR -2,4 Mio.
Das ist neben dem Ausbleiben von Verduflerungsgewinnen
auf negative Effekte aus Immobilienbewertungen zuriickzu-
fithren.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis (inkl. Ergebnis aus Joint Ventures)
verdnderte sich von EUR 5,6 Mio. auf EUR -13 Mio. Darin
sind Verluste aus der Wihrungsumrechnung in Hohe von
EUR -8,2 Mio. (Vorjahr: EUR +6,4 Mio.) sowie iiberwiegend
wihrungsbedingte Verluste aus Joint Ventures in Hohe von
EUR -3,1 Mio. (Vorjahr: EUR +0,5 Mio.) enthalten.

Der Finanzaufwand gliedert sich wie folgt:

in TEUR 1-3/2020 1-3/2019
Zusammensetzung
Zinsen fuir Kontokorrentkredite,

Projektkredite und sonstige Kredite ez (886)
Zinsen fir Ausleihungen von

Minderheitsgesellschaftern (39) (350)
Zinsen fur Anleihen (96) (102)
Zinsen fiir Leasingverbindlichkeiten (15) (36)
Sonstiger Finanzierungsaufwand (129) (65)
Nicht realisierte Verluste aus (275) _
derivativen Finanzinstrumenten

(1.856) (1.439)

Periodenergebnis

Das Periodenergebnis der Warimpex-Gruppe verringerte sich
im Vergleich zum Vorjahr von EUR 11,8 Mio. auf EUR -18,7
Mio. Dieser Riickgang ist trotz eines besseren Bruttoergeb-
nisses vom Umsatz neben dem Ausbleiben von Immobilien-
verkdufen auf Verluste aus der Immobilienbewertung und aus
der Wihrungsumrechnung sowie auf Wertminderungen von
latenten Steueranspriichen zurlickzufiihren.

Entwicklung der wesentlichsten Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten:

Leasing-
nutzungs- Sonstige
Sachanlagevermogen Hotels rechte | Sachanlagen
Entwicklung 2020:
Buchwerte zum 1. Janner 35.567 1.113 2.196 38.876
Zugénge 680 — 196 876
Abgénge - (13) (3) (16)
PlanmaBige Abschreibungen (344) (156) (42) (542)
Wertminderungsaufwand (1.607) — — (1.607)
Effekte aus Wahrungsumrechnung (4.540) (2) (195) (4.736)
Buchwerte zum 31. Marz 29.757 943 2.152 32.851
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Bestands- | Entwicklungs- Reserve-
Investment Properties immobilien immobilien grundstiicke

Entwicklung 2020:

Buchwerte zum 1. Janner 232.738 19.405 20.312 272.455
Zugénge / Investitionen 897 1.388 609 2.894
Nettobewertungsergebnis (898) (274) (60) (1.232)
Effekte aus der Wahrungsumrechnung (14.481) (1.975) (1.114) (17.570)
Buchwerte zum 31. Miirz 218.257 18.544 19.747 256.547

Projekt-
kredite

Finanzverbindlichkeiten

Betriebs-
mittel-
kredite

Darlehen von
Minderheiten
& Sonstige

Leasing-
verbindlich-

Anleihen keiten

Entwicklung 2020:
Stand zum 1. Janner 129.926 2.725 14.745 13.078 1.626 162.100
Kreditaufnahme (Cashflow) 714 5.064 - — — 5.778
Tilgung (Cashflow) (1.256) — - — (113) (1.369)
Veranderung kumulierte Zinsen 266 — 98 103 — 467
Wechselkurs- und sonstige Anderungen (1.684) — — (78) (51) (1.814)
Stand zum 31. Marz 127.966 7.789 14.843 13.103 1.462 165.163
davon kurzfristig (féllig < 1 Jahr) 5.751 7.789 5.898 507 341 20.286
davon langfristig (féllig > 1 Jahr) 122.215 - 8.945 12.596 1.120 144.877

Analyse der Unternehmenssegmente

Die Warimpex-Gruppe hat die Segmente Hotels, Investment
Properties und Development & Services definiert. In der
Segmentberichterstattung sind die im Konzernabschluss at
equity bilanzierten Joint Ventures quotenkonsolidiert ent-
halten. Hierbei ist der Bereich Hotels mit den wihrend des
Berichtsjahres im Konsolidierungskreis des Konzerns (inklusive
Joint Ventures im Beteiligungsausmaff) befindlichen Hotels
bzw. Hotelzimmern vergleichbar. Im Bereich Investment
Properties werden die Mieteinnahmen aus Biiroimmobilien
erfasst. Der Bereich Development & Services umfasst Dienst-
leistungen im Bereich Development, Tétigkeiten der Konzern-
mutter und Ergebnisbeitrige aus dem Verkauf von Immobilien.

Fir die Steuerung der Hotels werden branchentypische
Kennzahlen wie GOP (Gross Operating Profit, ermittelt nach
dem Uniform System of Accounts for the Lodging Industry)
und NOP (Net Operating Profit, entspricht GOP abziiglich
bestimmter Eigentiimerkosten nach GOP wie Management-
gebiihren, Versicherungen, Grundsteuern, etc.) herangezogen.

Segment Hotels*

Im Berichtszeitraum verringerte sich die Anzahl der durch-
schnittlich auf den Konzern entfallenden Zimmer durch den
Verkauf des Hotels Dvorak Ende Februar 2019 und durch
den Verkauf der beiden Pariser Hotels Ende September 2019.
Im September 2019 wurde ein zusitzliches Hotel in
Darmstadt er6ffnet.

Segment Investment Properties*

in TEUR 1-3/2020 1-3/2019
auf den Konzern
entfallende Umsatzerlése 6.436 5.068
Segment EBITDA 4.183 3.731
Bewertungsergebnis -898 -10

* mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures

Die Umsatzerlose sowie das Segment EBITDA aus dem Segment
Investment Properties erhohten sich vor allem durch die
Fertigstellung des Mogilska 43 Office in Krakau im Mai 2019.

Segment Development & Services*

in TEUR 1-3/2020 1-3/2019 in TEUR 1-3/2020 1-3/2019

auf den Konzern auf den Konzern

entfallende Umsatzerlse fad? 7.814 entfallende Umsatzerlése 383 544
e Ergebnis aus der

durchschnittlich auf den - - — 7.285

Konzern entfallende Zimmer 791 992 VerauBerung von Immobilien

Occupancy 48% 65% Segment EBITDA -1.877 5.112

RevPar in EUR 51,8 58,6 * mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures

aufden Konzer entfallender GOP SEF 1.575 Das Segmentergebnis ist stets von Verkdufen von Immobilien-

auf den Konzern entfallender NOP =2/ 859 beteiligungen (Share-Deals) und Immobilien (Asset-Deals)

NOP/verfligbarem Zimmer in EUR -34 866 gung

*mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures

geprigtund unterliegt somit starken jdhrlichen Schwankungen.

warimpex
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Ausblick

Folgende Immobilienprojekte befinden sich

derzeit in Bau bzw. Entwicklung:

+ Avior Tower 1 mit ca. 16.000 m?, St. Petersburg (in Bau)

* Biirohaus Mogilska Phase III mit ca. 12.000 m?, Krakau (in
Planung)

* Biirohaus in Bialystok mit ca. 13.000 m? (in Planung)

* Biirohaus Chopin mit ca. 21.000 m?, Krakau (in Planung)

Die Bauvorbereitung und Erlangung von Baugenehmigungen
stehen auch im Jahr 2020 im Zentrum unseres Tuns. Zudem
erwarten wir aufgrund der Mieteinnahmen aus unseren
neuen Assets — allen voran des im Vorjahr fertiggestellten
Mogilska 43 Office in Krakau — eine Umsatzsteigerung im
Segment Investment Properties.

Warimpex steht auch vor dem Hintergrund der aktuellen
COVID-19-Pandemie auf einem soliden wirtschaftlichen
Fundament. 2019 war fiir den Konzern ein Rekordjahr, die
Eigenkapitalquote betrug zum Bilanzstichtag 31.12.2019
44 %. Die vergangenen Jahre konnten zur strategischen Neu-
ausrichtung und Diversifizierung des Portfolios genutzt werden:
War der Konzern bis vor wenigen Jahren vor allem im aktuell
besonders betroffenen Hotelsegment aktiv, so betrigt heute
der Anteil an Hotels am Gesamtportfolio lediglich 14 %. 74 %
des Gesamtportfolios umfassen Biiroimmobilien mit ver-
traglich gesicherter, langfristiger Vermietung.

Ab Februar/Mirz 2020 kam es aufgrund der massiven
Verbreitung des SARS-CoV-2-Virus (Corona-Virus) und der
damit verbundenen COVID-19-Pandemie in Osterreich,
aber auch in anderen europdischen Lindern und in Russland
zu behordlich angeordneten Mafinahmen wie Ausgangsbe-
schrinkungen, Einreiseverboten sowie dem Schlieflen von
Flughifen und Geschéften. Diese Mafinahmen werden ab
Mitte Mai 2020 nach und nach gelockert.

Die Wachstumsaussichten wurden zuletzt aufgrund dieser
Pandemie und seiner noch nicht absehbaren negativen
Auswirkungen auf die Wirtschaft nach unten revidiert. Wir
erwarten in der Folge vorerst herausfordernde Rahmenbe-
dingungen; konkrete Auswirkungen der Pandemie kénnen
aufgrund der dynamischen Entwicklungen nicht abschlieffend
beurteilt werden, unterliegen jedoch einer laufenden
Evaluierung. Die daraus resultierenden finanziellen Aus-

wirkungen sind aus heutiger Sicht noch nicht bezifferbar.

Im Segment ,,Investment Properties“ besteht das Risiko von
nicht vertragskonformen Zahlungseingingen von Mieten.
Der Anteil von Gewerbeflichen in den Biiroimmobilien ist
sehr gering, sodass keine wesentlichen Auswirkungen in
diesem Zusammenhang erwartet werden. Im Segment
»Hotels“ wurde das Hotel in Darmstadt Anfang April bis
voraussichtlich September 2020 geschlossen. Da eine
Renovierung des Hotels bei laufendem Betrieb geplant war,

erfolgt nun eine raschere Renovierung bei geschlossenem

Hotel. Das Hotel Crowne Plaza in der AirportCity St.
Petersburg soll weiterhin gedffnet bleiben, die Auslastung
verringerte sich ab Mirz 2020 deutlich. Das Hotel
Intercontinental in Warschau, welches in einem 50%-Joint
Venture betrieben wird, ist seit Mérz 2020 geschlossen; der
Termin fiir die Wiedererdffnung ist noch offen. Im Hotel in
Darmstadt sowie im Intercontinental in Warschau wurde
Kurzarbeit beantragt. Im Segment ,Development and
Services“besteht das Risiko der Verzogerung der Bautitigkeit.
Derzeit befindet sich lediglich eine Immobilie im Rohbau
(Avior Tower 1, St. Peterburg). Warimpex hat die Moglichkeit,
die Bauarbeiten nach dem Rohbau zu stoppen, da es keinerlei
Verpflichtung zur Fertigstellung gibt.

Generell besteht das Risiko von negativen Auswirkungen auf
den Immobilientransaktionsmarkt und auf Finanzierungen.

Vergangene Krisenereignisse, wie etwa die Finanzkrise 2008,
haben gezeigt, dass das Hotelsegment frithzyklisch auf
makrodkonomische Entwicklungen reagiert, mit der
Normalisierung der Lage jedoch auch eine rasche Erholung
einsetzt. Im Biirosegment mit langfristiger Vermietung
kommt es fiir Warimpex aktuell zu keinen direkten

Auswirkungen der Gesundheitskrise.

Generell lassen sich langfristige Auswirkungen der COVID-
19-Pandemie zum jetzigen Zeitpunkt nur schwer abschitzen.
Allerdings wird sich vor diesem Hintergrund das Rekordjahr
2019 heuer kaum wiederholen. Warimpex rechnet aber
weiterhin mit einer positiven Entwicklung der Geschifts-
titigkeit. Unsere aktualisierte Planungsrechnung zeigt fiir
2020 weiterhin ein positives Ergebnis der betrieblichen
Titigkeit vor Finanzergebnis, Steuern, Abschreibungen und
Wertdnderungen (EBITDA) sowie ausreichend Liquiditét.
Mit einer guten finanziellen Basis und einem erfahrenen und
krisenerprobten Team ist Warimpex gut fiir die aktuellen und
kommenden Herausforderungen geriistet.

Wien, am 27. Mai 2020

1\t

Franz Jurkowitsch
Vorstandsvorsitzender

YA

Alexander Jurkowitsch
Mitglied des Vorstandes

)ﬁ@c reCen

Daniel Folian
Stellvertretender

Vorstandsvorsitzender

Florian Petrowsky
Mitglied des Vorstandes
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Verkiirste Konsern-Gewinn-
und Verlustrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER BIS 31. MARZ 2020 — UNGEPRUFT

in TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Umsatzerlése Hotels 2.151 1.821
Umsatzerlése Investment Properties 5.379 4.065
Umsatze Development und Services 383 379

Umsatzerlose 7.913 6.265
Aufwand aus Hotelbewirtschaftung (2.499) (1.707)
Aufwand aus Bewirtschaftung Investment Properties (1.472) (970)
Aufwand Development und Services (122) (229)

Direkt den Umsatzerlosen zurechenbarer Aufwand (4.092) (2.906)

Bruttoergebnis vom Umsatz 3.821 3.360
Erlése aus Immobilienverkdufen — 8.920
Abgang Buchwerte und Aufwendungen iZm Verkaufen — (1.635)

Ergebnis aus der VerdauBerung von Immobilien - 7.285

Verwaltungsaufwand (2.318) (2.379)

Anderer Aufwand (572) (663)

Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit vor Finanzergebnis, Steuern,

Abschreibungen und Wertanderungen (EBITDA) 930 7.602
PlanméBige Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermégen (393) (218)
PlanméaBige Abschreibungen auf Leasingnutzungsrechte (106) (94)
Wertminderungen Sachanlagen (1.607) -
Wertaufholungen Sachanlagen — 170
Bewertungsergebnis von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (1.232) (10)

Abschreibungen und Werténderungen (3.337) (152)

Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) (2.407) 7.450
Zinsertrag 135 196
Finanzaufwand (1.856) (1.439)
Wechselkursanderungen (8.162) 6.398
Ergebnis aus Joint Ventures (at equity) nach Steuern (3.080) 474

Finanzergebnis (12.963) 5.628

Ergebnis vor Steuern (15.371) 13.078
Laufende Ertragsteuern (95) (1.220)
Latente Ertragsteuern (3.256) (59)

Steuern (3.351) (1.279)

Periodenergebnis (18.722) 11.799

davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen (1.444) 2.961

davon Ergebnisanteil der Aktionédre des Mutterunternehmens (17.278) 8.838

Ergebnis je Aktie in EUR:

unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR -0,33 0,16

verwassertes Ergebnis je Aktie in EUR -0,33 0,16
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WARIMPEX BERICHT UBER DAS ERSTE QUARTAL 2020

Verkiirste Kongern-
Gesamtergebnisrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER BIS 31. MARZ 2020 — UNGEPRUFT

in TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Periodenergebnis (18.722) 11.799
Fremdwahrungsdifferenzen (12.487) 2.136
Sonstiges Ergebnis aus Joint Ventures (at equity) (551) -
(Latente) Steuern im sonstigen Ergebnis (444) (1)
Sonstiges Ergebnis (in Folgeperioden erfolgswirksam umzugliedern) (13.481) 2.135
Ergebnis erfolgsneutral zum Fair Value bewertete Vermogenswerte (110) 24
(Latente) Steuern im sonstigen Ergebnis 28 -
Sonstiges Ergebnis (in Folgeperioden nicht erfolgswirksam umzugliedern) (83) 24
Sonstiges Ergebnis (13.564) 2.159
Gesamtperiodenergebnis (32.286) 13.957
davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen (2.320) 3.402
davon Ergebnisanteil der Aktionire des Mutterunternehmens (29.966) 10.556




BERICHT UBER DAS ERSTE QUARTAL 2020 WARIMPEX

Verkiirste Kongern-Bilans

ZUM 31. MARZ 2020 — UNGEPRUFT

in TEUR 31.03.2020 31.12.2019 31.03.2019
AKTIVA
Sachanlagen 32.851 38.876 25.457
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 256.547 272.455 232.207
Sonstige immaterielle Vermogenswerte 108 110 5
Joint Ventures (at equity) 6.979 10.671 10.669
Finanzielle Vermégenswerte, erfolgsneutral zum Fair Value bewertet 6.132 6.242 6.287
Andere Vermdgenswerte 10.714 12.224 10.113
Latente Steueranspriiche 746 4.475 2.329
Langfristige Vermogenswerte 314.077 345.053 287.068
Vorrate 76 131 137
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 4.079 3.856 6.321
Liquide Mittel 6.837 7.519 11.775
Langfristige Vermogenswerte (VerduBerungsgruppen), zur VerduBerung gehalten — — 9.522
Kurzfristige Vermogenswerte 10.993 11.506 27.756
Summe AKTIVA 325.070 356.559 314.823
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 54.000 54.000 54.000
Kumulierte Ergebnisse 91.795 109.155 71.033
Eigene Aktien (2.991) (2.337) (811)
Sonstige Ricklagen (14.992) (2.386) (3.115)
Auf die Aktionire des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 127.812 158.431 121.106
Nicht beherrschende Anteile (3.683) (1.364) (17.338)
Eigenkapital 124.128 157.068 103.768
Anleihen 8.945 8.943 14.548
Andere Finanzverbindlichkeiten 134.811 135.817 143.445
Derivative Finanzinstrumente 268 - -
Leasingverbindlichkeiten 1.120 1.259 1.142
Sonstige Verbindlichkeiten 6.963 7.785 8.752
Rickstellungen 4.722 4,722 3.156
Latente Steuerschulden 10.332 10.939 8.187
Passive Rechnungsabgrenzung 2.203 2.746 2.805
Langfristige Verbindlichkeiten 169.365 172.210 182.036
Anleihen 5.898 5.802 138
Andere Finanzverbindlichkeiten 14.047 9.912 7.729
Leasingverbindlichkeiten 341 367 356
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 10.174 10.178 18.801
Rickstellungen 881 758 637
Ertragsteuerschulden 57 51 1.177
Passive Rechnungsabgrenzung 177 213 181
Kurzfristige Verbindlichkeiten 31.576 27.282 29.020
Verbindlichkeiten 200.941 199.491 211.056
Summe PASSIVA 325.070 356.559 314.823

warimpex
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WARIMPEX BERICHT UBER DAS ERSTE QUARTAL 2020

Verkiirste Kongern-Geldflussrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER BIS 31. MARZ 2020 — UNGEPRUFT

in TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Einzahlungen
aus Hotelbetrieben und Mietzahlungen 8.161 6.336
aus Immobilienprojektentwicklung und sonstige 85 93
aus Zinsertragen 23 102
Betriebliche Einzahlungen 8.270 6.531
Auszahlungen
fur Immobilienprojektentwicklungen (182) (207)
fur Material- und Leistungseinsatz (2.605) (1.979)
fuir Personalkosten (2.211) (1.957)
fur sonstigen Verwaltungsaufwand (2.186) (2.474)
fur Ertragsteuern (88) (243)
Betriebliche Auszahlungen (7.273) (6.860)
Nettogeldfluss aus betrieblicher Tatigkeit 997 (329)
Einzahlungen aus
dem Verkauf von VerauBerungsgruppen und Immobilien — 8.088
abziglich abgeflossene Zahlungsmittel von verkauften VerduBerungsgruppen - (246)
anderen finanziellen Vermdgenswerten 126 -
dem Ruickfluss von Joint Ventures 108 -
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 234 7.842
Auszahlungen flir
Investitionen in Sachanlagen (1.040) (62)
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (2.732) (8.472)
den Erwerb von Datenverarbeitungsprogrammen (2) -
andere finanzielle Vermégenswerte (35) —
Joint Ventures - (55)
Auszahlungen fiir Investionen (3.808) (8.589)
Nettogeldfluss aus Investitionstitigkeit (3.575) (747)
Auszahlungen fiir den Erwerb von eigenen Aktien (654) (336)
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen und Krediten 5.778 8.603
Auszahlungen fiir die Tilgung von Darlehen und Krediten (1.256) (2.334)
Auszahlungen fiir die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten (113) (206)
Gezahlte Zinsen (fiir Darlehen und Kredite) (1.012) (2.038)
Gezahlte Zinsen (fiir Anleihen) — (6)
Gezahlte Finanzierungskosten (34) (65)
Nettogeldfluss fiir Finanzierungstatigkeit 2.709 3.617
Nettoveridnderung des Finanzmittelbestands 131 2.542
Wechselkursbedingte Anderungen der Zahlungsmittel (12) —
Wechselkursbedingte Anderungen aus dem sonstigen Ergebnis (801) 429
Finanzmittelbestand zum 1. Janner 7.519 8.805
Finanzmittelbestand zum 31. Marz 6.837 11.775
Der Finanzmittelbestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
Zahlungsmittel des Konzerns 6.837 11.775
6.837 11.775
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Verkiirste Kongern-
Eigenkapitalverianderungsrechnung

ZUM 31. MARZ 2020 — UNGEPRUFT

in TEUR auf die Aktiondre des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital Anteile
gezeich- ohne be-
netes kumulierte eigene sonstige herrschenden Summe
Kapital Ergebnisse Aktien Riicklagen Einfluss Eigenkapital

Stand zum 1. Jénner 2019 54.000 62.171 (474) (4.810) 110.887 (20.740) 90.147
Aktienrtickkauf - - (336) - (336) - (336)
Gesamtperiodenergebnis — 8.862 - 1.694 10.556 3.402 13.957
davon Periodenergebnis - 8.838 — - 8.838 2.961 11.799
davon sonstiges Ergebnis - 24 — 1.694 1.718 441 2.159
Stand zum 31. Marz 2019 54.000 71.033 (811) (3.115) 121.106 (17.338) 103.768
Stand zum 1. Jianner 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) 158.431 (1.364) 157.068
Aktienrtickkauf - - (654) - (654) - (654)
Gesamtperiodenergebnis - (17.360) - (12.606) (29.966) (2.320) (32.286)
davon Periodenergebnis - (17.278) - - (17.278) (1.444) (18.722)
davon sonstiges Ergebnis - (83) - (12.606) (12.688) (876) (13.564)
Stand zum 31. Marz 2020 54.000 91.795 (2.991) (14.992) 127.812 (3.683) 124.128

warimpex



Unternehmenskalender

Verschoben*
Nachweisstichtag ,, Hauptversammiung

Verschoben*
Ordentliche Hauptversammlung

Verschoben*

Ex-Dividenden-Tag

Verschoben*
Nachweisstichtag ,, Dividende“ (Record Date)

Verschoben*

Dividenden-Zahltag

28. Mai 2020
Veriffentlichung 1. Quartal 2020

28. August 2020
Verdffentlichung 1. Halbjahr 2020

27. November 2020
Verdffentlichung 1.-3. Quartal 2020

* Diese Termine werden zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt.

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wien
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com
Fotos: Warimpex

Wir haben diesen Bericht mit der groBtmaoglichen Sorgfalt erstellt und die Daten Gberpriift.
Rundungs-, Satz- oder Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.
Bei der Summierung von gerundeten Betragen und bei Prozentangaben kdnnen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.
Personenbezogene Formulierungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.
Dieser Bericht wurde in deutscher, englischer und polnischer Sprache verfasst.
MaBgeblich ist in Zweifelsféllen die deutsche Version.
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