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KFM-Mittelstandsanleihen-Barometer — Die ,,6,00%-Euroboden-Anleihe 17/22“ (Update)
6,00%-Euroboden-Anleihe 17/22 wird weiterhin als ,,attraktiv* (4 von 5 méglichen Sternen) eingeschéatzt
Diisseldorf, 20. September 2019

In ihrem aktuellen KFM-Mittelstandsanleihen-
Barometer zu der 6,00%-Euroboden-Anleihe

KFM-Barometer N (WKN A2GSL6) kommt die KFM Deutsche

Mittelstandsanleihen Mittelstand AG zu dem Ergebnis, die Anleihe

September 2019 / weiterhin als ,attraktiv“ (4 von 5 Sternen)
einzuschatzen.
* % % %k 3¢ Die Euroboden GmbH wurde im Jahr 1999
. gegriindet und ist als Projektentwickler und
6,00%-Anleihe Bautrager im Bereich hochwertiger

Wohnimmobilien - insbesondere in Miinchen und
Berlin - tatig. Selektiv werden auch Gewerbe- insb.

Euroboden GmbH
Anlelbe 17122 WKN. A2GSLE Attraktiv Biiroprojekte umgesetzt. Die Projekte werden mit

namhaften Architekten umgesetzt und wurden
bereits mehrfach ausgezeichnet. Die Immobilien
werden jeweils mit einer Objektgesellschaft
umgesetzt. Alle Objektgesellschaften sind zu 100%
im Eigentum der Euroboden GmbH, die als Holding fungiert. Neben architektonisch hochwertigen Losungen realisiert das Unternehmen hohe
Wertsteigerungspotenziale durch zusatzlich geschaffenen Wohnraum. Seit Griindung hat das Unternehmen rund 30.000 gm mit einem
Volumen von 200 Mio. Euro verkauft. Nach Unternehmensangaben zahlt in diesem Geschaftsumfeld vor allem Geschwindigkeit. Durch die
Anleihemittel kann das Unternehmen nach wie vor schnell und flexibel auf Chancen im Markt reagieren.

Enormer Anstieg des Eigenkapitals, weiterhin erhebliche stille Reserven auch bei Bilanzierung nach IFRS

Euroboden veroffentlicht seit dem Geschéftsjahr 2016/2017 regelmaBig IAS / IFRS-Abschliisse. Zum Ende des ersten Halbjahres 2018/19 am
31.03.2019 konnte Euroboden das bilanzielle Konzern-Eigenkapital auf 43,4 Mio. Euro steigern (30.09.2018: 20,8 Mio. Euro). Dies entspricht
einer bilanziellen Eigenkapitalquote von 24,8% (30.09.2018: 12,1%). Diesem enormen Anstieg liegen Umsatzerlose inkl.
Bestandsveranderungen von 62,2 Mio. Euro zugrunde (Vj.: 28,3 Mio. Euro). Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) stieg
dementsprechend ebenfalls exorbitant auf 31,8 Mio. Euro an (Vj.: 1,7 Mio. Euro). Das Nachsteuerergebnis (EAT) erreichte 22,6 Mio. Euro (Vj.:
-0,3 Mio. Euro). Ein Grund dafiir ist u.a. der erfolgreiche Verkauf eines Grundstiicks in Miinchen nach erfolgter Baurechtsschaffung und der
Beginn von Wohnungsverkaufen eines Objektes in Berlin (11 der insgesamt 15 Wohneinheiten). Die Personalkosten stiegen
wachstumsbedingt leicht, wéahrend sich die Finanzierungskosten auf 1,8 Mio. Euro ermaBigten (Vj.: 2,1 Mio. Euro). Dariiber hinaus wurde im
Berichtsjahr wieder stark investiert. So hat Euroboden nahe Miinchen in Ebersberg eine Immobilie in zentraler Lage sowie zwei Wohn- und
Gewerbeimmobilien erworben. Die verpachteten bzw. vermieteten Immobilien verfligen alle iiber ein hohes Nachverdichtungspotential.

Gesicherte Projektpipeline mit einem Gesamtverkaufsvolumen von nahezu 550 Mio. Euro

Euroboden verfligt weiterhin (iber bereits gesicherte Immobilienobjekte und Grundstiicke, die nach Bauausfiinrung zu Verkaufspreisen von
nahezu 550 Mio. Euro in den nachsten Jahren bis 2023/2024 sukzessive verauBert werden konnen. Der Wert der Immobilien konnte
teilweise bereits durch die Schaffung von Baurechten fiir zusétzlichen Wohnraum im Wert gesteigert werden. Fiir das in der Entwicklung
befindliche Wohnbauprojekt in Miinchen-Forstenried liegt ein positiver Bauvorbescheid vor. Hier ist ab 2020 der Neubau eines
Wohngebaudes mit einer Wohnflache von ca. 1.800 gm vorgesehen. Die Erweiterung des Baurechts fiir ein Grundstiick in Aschheim
(Biirogebaude in Planung) um ca. 1.500 gm Bruttogeschossflache ist mittlerweile rechtskraftig.

Auch nach den aktuellen Verkaufen verfiigt die Gesellschaft unverandert iiber hohe stille Reserven, die in der Konzernbilanz bisher lediglich
in Hohe von rund 13,5 Mio. Euro (vor Steuern) ausgewiesen sind.

6,00%-Euroboden GmbH-Anleihe mit Laufzeit bis 2022 und umfassender Transparenz-Klausel

Die im November 2017 emittierte Unternehmensanleihe der Euroboden ist mit einem Zinskupon von 6,00% p.a. (Zinszahlung halbjahrlich am
10.05. und 10.11.) ausgestattet und hat eine Laufzeit bis zum 10.11.2022. Das Emissionsvolumen betragt 25 Mio. Euro. Vorzeitige
Riickzahlungsmaglichkeiten der Emittentin sind in den Anleihebedingungen zum 10.11.2020 zu 102% und zum 10.11.2021 zu 101% des
Nennwertes vorgesehen. Der Emissionserlds diente der vorzeitigen Riickzahlung der 7,375%-Anleihe mit Laufzeit bis 2018 sowie zur
Finanzierung bestehender und weiterer Inmobilien-Projekte. Euroboden verpflichtet sich freiwillig zu umfassender Transparenz. Bei
VerstoBen erhoht sich der Kupon fiir die nachfolgende Zinsperiode um 0,5%-Punkte. Dartiber hinaus gilt eine Ausschiittungssperre von max.
20% bzw. max. 2,0 Mio. Euro des Konzernjahresiiberschusses.

Fazit: Attraktive Bewertung

Die Euroboden GmbH hat einen erfolgreichen Track Record aufgebaut sowie preisgekronte Referenzen im Minchner Immobilienmarkt
geschaffen und hiermit dberdurchschnittliche fundamentale Wertsteigerungen in den Projekten erzielen konnen. Mit einem
Immobilienprojektvolumen in Hohe von tiber 500 Mio. Euro Verkaufsvolumen ist Euroboden in der Nische hochwertiger Wohnimmobilien und
selektiv auch bei Gewerbe- bzw. Biroimmobilien fiir die kommenden Jahre unveréndert gut positioniert. In Verbindung mit einer Rendite von
4,49% p.a. (Kurs von 104,50% am 19.09.2019) bewerten wir die 6,00%-Anleihe der Euroboden GmbH (WKN A2GSL6) weiterhin als
»attraktiv‘ (4 von 5 maglichen Sternen).
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Uber die KFM Deutsche Mittelstand AG

Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist Experte fiir Mittelstandsanleihen und Initiator des Deutschen Mittelstandanleinen FONDS (WKN
A1W5T2). Der Fonds bietet fiir private und institutionelle Investoren eine attraktive Rendite in Verbindung mit einer breiten Streuung der
Investments. Die Investmentstrategie des Fonds basiert dabei auf den Ergebnissen des von der KFM Deutsche Mittelstand AG entwickelten
Analyseverfahrens KFM-Scoring. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS schiittet seine Ertrage jahrlich an seine Anleger aus. Seit
Fondsauflage liegt die jahrliche Ausschiittungsrendite iiber 4% p.a. bezogen auf den jeweiligen Anteilspreis zu Jahresbeginn. Auch im
laufenden Jahr profitieren die Anleger von der Wertentwicklung des Fonds und einer damit verbundenen geplanten Ausschiittungsrendite in
Hohe der Vorjahre. Der Fonds wird von Morningstar mit 5 von 5 Sternen beurteilt. Die KFM Deutsche Mittelstand AG wurde beim GroBen Preis
des Mittelstandes 2016 als Preistrager fiir das Analyseverfahren KFM-Scoring und die tiberdurchschnittliche Entwicklung des Deutschen
Mittelstandsanleihen FONDS ausgezeichnet. Der Deutsche Mittelstandsanleinen FONDS gehort laut GBC-Research zu den Hidden Champions.
Aus insgesamt 9.000 von der GBC gepriiften Publikumsfonds belegt der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS einen der 9 Spitzenplatze.

Hinweise zur Beachtung

Diese Pressemitteilung stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots dar, sondern dient allein der Orientierung
und Darstellung von mdglichen geschaftlichen Aktivitaten. Die in dieser Ausarbeitung enthaltenen Informationen erheben nicht den Anspruch
auf Vollstandigkeit und sind daher unverbindlich. Soweit in dieser Ausarbeitung Aussagen iber Preise, Zinssatze oder sonstige Indikationen
getroffen werden, beziehen sich diese ausschlieBlich auf den Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung und enthalten keine Aussage lber
die zukiinftige Entwicklung, insbesondere nicht hinsichtlich zukiinftiger Gewinne oder Verluste. Diese Ausarbeitung stellt ferner keinen Rat
oder Empfehlung dar. Wichtiger Hinweis: Wertpapiergeschéfte sind mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des
eingesetzten Kapitals, verbunden. Sie sollten sich deshalb vor jeder Anlageentscheidung eingehend personlich unter Beriicksichtigung lhrer
personlichen Vermdgens- und Anlagesituation beraten lassen und Ihre Anlageentscheidung nicht allein auf diese Pressemitteilung stiitzen.
Bitte wenden Sie sich hierzu an Ihre Kredit- und Wertpapierinstitute. Die Zulassigkeit des Erwerbs eines Wertpapiers kann an verschiedene
Voraussetzungen - insbesondere Ihre Staatsangehdrigkeit - gebunden sein. Bitte lassen Sie sich auch hierzu vor einer Anlageentscheidung
entsprechend beraten. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS ist in dem im Artikel genannten Wertpapier zum Zeitpunkt des
Publikmachens des Artikels investiert. Die KFM Deutsche Mittelstand AG, der Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen konnen
Anteile am Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS halten. Aus Veranderungen des Anleihekurses kann sich ein wirtschaftlicher Vorteil fiir die
KFM Deutsche Mittelstand AG, den Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen ergeben. Vor Abschluss eines in dieser
Ausarbeitung dargestellten Geschéfts ist auf jeden Fall eine kunden- und produktgerechte Beratung durch Ihren Berater erforderlich.
Ausflihrliche produktspezifische Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen vollstandigen Verkaufsprospekt, den wesentlichen
Anlegerinformationen sowie dem Jahres- und ggf. Halbjahresbericht. Diese Dokumente bilden die allein verbindliche Grundlage fiir den Kauf
von Investmentanteilen. Sie sind kostenlos am Sitz der Verwaltungsgesellschaft (FINEXIS S.A., 25A, boulevard Royal L-2449 Luxemburg)
sowie bei den Zahl- und Informationsstellen (Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG Niederlassung Luxemburg, 46, Place Guillaume II, L-1648
Luxemburg oder Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg oder bei der Erste Bank der dsterreichischen
Sparkassen AG, Graben 21, A-1010 Wien) und iiber die Homepage des Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS http://www.dma-fonds.de
erhaltlich. Fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der Verwendung und/oder der Verteilung dieser Ausarbeitung entstehen oder entstanden
sind, ibernehmen die Verwaltungsgesellschaft und die KFM Deutsche Mittelstand AG keine Haftung.

Pressekontakt

KFM Deutsche Mittelstand AG
Rathausufer 10

40213 Diisseldorf

Tel: + 49 (0) 211 21073741
Fax: + 49 (0) 211 21073733

Mail: info@kfmag.de

Web: www.kfmag.de
www.deutscher-mittelstandsanleihen-fonds.de
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